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1

Les propriétaires sont autorisés a déduire les impositions autres que celles incombant normalement a
l'occupant, payées au cours de l'année d'imposition et percues a raison de leurs propriétés, au profit
des collectivités locales, de certains établissements publics ou d'organismes divers ainsi que la taxe
annuelle sur les locaux a usage de bureaux situés dans la région d'lle-de-France, conformément au ¢
du 1° du | de l'article 31 du code général des impbts (CGI).

10

Deux conditions particulieres sont donc exigées pour que les impbts frappant la propriété soient
admis en déduction :

- I'imposition doit étre une charge fiscale incombant normalement au propriétaire ;

Remarque : que ces impdts ou taxes soient acquittés antérieurement ou postérieurement au déces du contribuable, ils
doivent étre déduits en totalité des revenus dont il a disposé, au titre d'un immeuble donné en location, jusqu'a la date de
son déces.

- il doit s'agir soit d'un impdt percu au profit des régions, des départements, des communes, de
certains établissements publics ou d'organismes divers, soit de la taxe annuelle sur les locaux a
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usage de bureaux situés dans la région d'lle de France.

L'application de ces deux regles conduit aux conséquences suivantes.

|. Impo6ts admis en déduction

A. Impots déductibles

20
Les propriétaires peuvent notamment déduire :

- la taxe fonciére sur les propriétés baties et éventuellement la taxe fonciére sur les propriétés non
baties dues a raison de leurs propriétés ;

30

- certaines taxes annexes a la taxe fonciére : taxe spéciale d'équipement percue notamment au profit
des établissements publics fonciers, impositions percues au profit des communautés urbaines pour la
fraction de ces taxes et impositions qui se rapporte a la taxe fonciére ;

40

- la taxe annuelle sur les locaux a usage de bureaux, les locaux commerciaux et les locaux de
stockage situés dans la région d'lle de France ;

50

- la contribution sur les revenus locatifs (CGI, art. 234 nonies et suiv.).

B. Modalités de déduction

60

En principe, les impbdts mentionnés au I-A § 20 ne peuvent étre déduits que s'ils ont été effectivement
payés au cours de I'année d'imposition. Toutefois, méme s'ils n'ont pas été payés, ils sont admis dans
les charges a déduire des revenus fonciers :

- pour leur montant exact si le contribuable a regu son avis d'imposition ;

- dans le cas contraire, dans la limite des sommes payées au titre de ces mémes taxes pour l'année
précédente.

Ces déductions sont régularisées I'année suivante.
70

Les pénalités prévues en cas de paiement tardif sont admises en déduction au méme titre que
I'imposition a laquelle elles se rapportent.

80

En outre, les impbts précités sont déductibles, méme lorsqu'ils sont payés par le locataire en l'acquit
du propriétaire puisque, dans ce cas, leur montant doit étre ajouté aux recettes brutes.
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Il. Impo6ts non déductibles

85

Les propriétaires ne sont pas autorisés a déduire de leur revenu brut foncier les impbts qui ne
répondent pas aux conditions prévues au ¢ du 1° du | de l'article 31 du CGlI.

Tel est le cas :
- de certains imp6ts percus au profit de I'Etat ;
- des imp6ts incombant normalement & l'occupant ;

- des imp6ts, taxes ou redevances qui constituent un élément du prix de revient des immeubles.

A. Certains impots percus au profit de I'Etat

90

Les propriétaires ne peuvent pas déduire, notamment :

- I'impét sur le revenu (CGl, art. 153) ;

- les droits de mutation a titre gratuit ou a titre onéreux, y compris la taxe
additionnelle percue au profit des collectivités locales ((CE, arrét du 20 juin 1969
n° 74924) ;

- la TVA acquittée en cas d'option. En effet, lorsque les loyers sont assujettis a la TVA, les recettes
ainsi que les dépenses déductibles relatives a ces locaux doivent étre retenues pour leur montant
hors TVA ;

- la taxe sur les loyers élevés des logements de petite surface, dite "taxe Apparu", prévue par l'article
234 du CGl.

B. Impb6ts incombant normalement a l'occupant

100

Entrent en particulier dans cette catégorie :

- la taxe d'habitation afférente aux locaux donnés en location (cette taxe est normalement établie au
nom du locataire) ;

- la taxe d'enlevement des ordures ménageres (RM Baudot, n°® 32529, JO Sénat
du 23/08/2001, page 2722)

- la taxe de balayage.

Exporté le : 25/07/2025
https://bofip.impots.gouv.fr/bofip/5806-PGP.html/identifiant=BOI-RFPI-BASE-20-50-20140219


https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000028434579/2014-01-01
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000006302853/1979-07-01
http://www.legifrance.gouv.fr/affichJuriAdmin.do?oldAction=rechJuriAdmin&idTexte=CETATEXT000007609354&fastReqId=1887097097&fastPos=2
http://www.legifrance.gouv.fr/affichJuriAdmin.do?oldAction=rechJuriAdmin&idTexte=CETATEXT000007609354&fastReqId=1887097097&fastPos=2
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000028448844/2014-01-01
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000028448844/2014-01-01
http://www.senat.fr/basile/visio.do?id=qSEQ010432529&idtable=q93421&_nu=32529&rch=qs&de=19920405&au=20120405&dp=20+ans&radio=dp&aff=sep&tri=da&off=0&afd=ppr&afd=ppl&afd=pjl&afd=cvn
http://www.senat.fr/basile/visio.do?id=qSEQ010432529&idtable=q93421&_nu=32529&rch=qs&de=19920405&au=20120405&dp=20+ans&radio=dp&aff=sep&tri=da&off=0&afd=ppr&afd=ppl&afd=pjl&afd=cvn
https://bofip.impots.gouv.fr/bofip/5806-PGP.html/identifiant=BOI-RFPI-BASE-20-50-20140219

Identifiant juridique : BOI-RFPI-BASE-20-50-20140219
Date de publication : 19/02/2014
Date de fin de publication : 01/04/2015

C. Imp0ts, taxes ou redevances qui constituent un élément du

prix de revient des immeubles

110
Il s'agit, notamment :

- de la redevance payée, a raison d'une construction donnée, dans le cadre de l'article L. 520-1 du
code de l'urbanisme a l'article L. 520-9 du code de l'urbanisme ;

- du versement pour dépassement du plafond Iégal de densité prévu a l'article L. 112-2 du code de
['urbanisme ;

- de la taxe d'aménagement prévue a l'article L. 331-1 du code de l'urbanisme, a l'article L. 331-2 du
code de l'urbanisme, a l'article L. 331-3 du code de l'urbanisme et a l'article L. 331-4 du code de

['urbanisme.
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